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VYSTAVBA LOGISTICKYCH HAL GOODMAN ZDIBY LOGISTIC CENTRE
V OBCIZDIBY U PRAHY

Vyjadreni z hlediska vlivu na urbanistické hodnoty zistavby obce
a vlivu na prostorové vztahy pfilehlé krajiny.

Pti zpracovani tohoto vyjadieni jsem vySla z prizkumi dotéené lokality na misté, predevsim z po-
souzeni dopadu na charakter z4stavby obce.

Oba posudky krajinného razu piedloZené investorem v dokumentaci EIA k zaméru stavby — Posu-
dek vlivu na krajinny rdz predloZeny investorem (Mgr. Luka$ Klouda) a vyjadfeni Narodniho
pamatkového udstavu — jsou zpracovany v ramci dikci ptislusnych zakond, ptiznivaji negativni do-
pady, ale zavérecné hodnoceni, které ptipousti jejich pfijatelnost, nemize byt (pfes zevrubny
metodicky postup popsany v Posouzeni vlivu na krajinny raz, str. 5, 1. odst.) jiné neZ subjektivni.

Dtikaz poskytuji samotné texty obou dokumenti:

V Posudku vlivu na krajinny rdz (Mgr. Lukas Klouda) na str. 21 ¢teme: ,,V neddvném obdobi doslo
v okoli zdjmové lokality pldnované vystavby logistického aredlu ke zretelné modifikaci prostorovych
vztahii — naruSenim predevsim harmonického méritka i vztahu v krajiné. Tuto zménu vyvolala vy-
stavba ddlnicniho tahu ... a zejména (vystavba) velkokapacitnich stavebnich objektii — hal vyuZiva-
nych ke skladovdni a lehké vyrobé v jeji bezprostredni blizkost......Pocetné halové objekty tento
efekt posilily, lokdlné upravily vertikdlni méritko a pozménily barevnou kompozici prostoru.” Zde
se vtird otdzka — je moZny v této souvislosti navrh dalSi vystavby obdobnych pfedimenzovanych
objektd, které by navic byly postaveny doslova v obci, dokonce v historickém centru, hodnotit jako
piijatelny? Pokud by se jednalo o ospravedInéni ve smyslu argumentace ,,stejné je vSe pokaZeno,

A

dalS$im rozSifenim nepfiznivych zasaht jiZ moc nepokazime®, je nutné je odmitnout.

Narodni paméitkovy tdstav po prvnim odsouzeni vystavby hal v tésné blizkosti kulturni pamatky
kostela PovySeni kiize, aredlu historického statku a v neposledni fadé obytné zastavby, jez je cel-
kem drobného méfitka (individudlni rodinné domy) piekvapivé piijal navrh dprav provedenych in-
vestorem, které ocividné nemohou piekrocCit bezvyznamnou kosmetickou troven. V Zadném ptipa-
dé nemohou zastiit obrovskou hmotu hal a poSkozeni dominanty obce 1 krajiny — kostela PovySeni
sv. Ktize. Nemohou eliminovat znehodnoceni urbanistickych hodnot obce, vznik tvrdé konfrontace
ruznych méfitek, chaosu. Rezignace na ochranu dominantniho postaveni kostela v obci i krajing je
u organu pamatkové ochrany prekvapiva. Haly se nepochybné nachazeji v ochranném pasmu koste-

la.

Nezbyva neZ ptipomenout text Benatské charty, ptijaté jiz v r. 1964, na které nase republika do-
konce spolupracovala a je jejim signatirem:

Vv s

Cl 6.: ,,Konzervace pamdtky v sobé zahrnuje uchovdni jejiho prostiedi v odpovidajicim mé¥itku.
Pokud tradiéni prostiedi existuje, je nutné ho udriet. KaZdou novostavbu, demolici ¢i ipravu,
kterd by zménila vztahy objemii a barev, je tireba zamitnout.*
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V obdobném smyslu ochranu krajinného razu definuje i platny zadkon o ochrang piirody a krajiny:

§ 12 odst. 1: ,,Krajinny rdz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd charakteristika ur-
Citého mista ¢i oblasti, je chrdnén pied Cinnosti sniZujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Zd-
sahy do krajinného rdzu, zejména umist’ovdni a povolovdni staveb, mohou byt provddény pouze
s ohledem na zachovdni vyznamnych krajinnych prvkii, zvldsté chranénych vizemi, kulturnich do-
minant krajiny, harmonické mévitko a vztahy v krajiné.

Stavebni ufad Méstského tradu v Klecanech, se pii posouzeni souladu zaméru stavby s tizemnim
planem obce Zdiby vyjadril, Ze shledava objem a vysSku zastavby jako pfijatelnou, protoze se po-
hybuje v limitu daném UP obce Zdiby — 13 m vysky. Otézkou je, jakym zptsobem byl tento limit
v UP stanoven. Vyskovou regulaci zastavby lze zodpovédné navrhnout pouze podle odborné analy-
zy urbanistickych a architektonickych hodnot dotCené lokality. Tuto analyzu poZaduje MMR ve
svém dokumentu z r. 2014 — Politika architektury a stavebni kultury CR zpracovat do konce roce
2017. Dosud nebyl tento poZadavek naplnén, natoz aby se analyza urbanistickych hodnot stala b&z-
nou souc¢asti izemné¢ planovacich podkladi. Dosavadni praxe byva takova, Ze vySkova regulace je
stanovena nekvalifikovanym odhadem ovlivnénym ekonomickymi zajmy. V naprosté vétSiné piipa-
di dochazi k pfedimenzovani moZnych rozméri budouci zastavby ve snaze vytéZit z izemi co nej-
veétsi financni zisk. BohuZel neodecitime z tohoto zisku ztraty kulturnich hodnot, jejichZ ekonomic-
ky dosah se projevi sice pozdé&ji, ale za to je trvaly, bez moZnosti napravy. DoloZené vizualizace
dokazuji, Ze limit vySky hal nebral na souvislost s mefitkem zéstavby obce pfimérené ohledy. Ani
odstranéni piipadnych drobnych nesrovnalosti ve vizualizaci nemohou viditelné pochybeni vyskové
regulace UP popfit.

Ve stanovisku stavebniho fadu MU Klecany, chybi zietel na znehodnoceni pozemkil uréenych
k dalsi zastavbé, na kterou je zde jisté vzhledem k blizkosti hlavniho mésta zna¢ny tlak. Nezaned-
batelné je 1 znehodnoceni rekrea¢niho potencidlu obce na hranici Prahy.

Ve vSech vySe uvedenych hodnocenich dopadii ziméru Goodman Zdiby Logistic Centre na krajinu
a kulturni pamétky povaZujeme za zasadni absenci posouzeni vlivu hal na zastavbu obce v pi¥i-
mém sousedstvi logistickych hal, kterd je jako celek Zivotnim prostfedim jejich obyvatel. Jeji mé-
titko, prostorové vztahy, architektura maji trvaly vliv na kazdého, kdo v obci Zije — i na ty, ktef{ si
tento vliv neuvédomuji nebo ho dokonce popiraji.

Vizualizace dle ptivodniho zfalSovaného vysSkopisu v dokumentaci
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V Posudku vlivu na krajinny raz (Mgr. Lukas Klouda) piekvapi v kapitole Shrnuti, Ze: ,, ... hlavni
negativni jev predstavuje lokdlni negativni ovlivneni (jiZ naruSenych) harmonickych vztahit — po-
silent industridlniho vyrazu vizemi v ditsledku rozsireni ploch s ticelovymi stavbami velkého meritka.
Tento dopad vsak redlné nastane pouze v pohledech z blizkych, lokdlné i ze stifednich vzddlenosti
(cca 1 — 1,5km).“ Vidyt ale pravé pohledy z blizkych vzdalenosti jsou pohledy obyvatel obce, jsou
to jejich kazdodenni zazitky, a proto zejména na ty by mél byt bran zietel!

Predimenzované haly vstupuji brutalné piimo do obce, dokonce do historického centra, méni har-
monicky vztah drobné zistavby ovladané dominantou kostela v chaos. Nesoulad méfitek porusuje
vrozeny vizudlni zplisob vnimani prostfedi, znejiStuje automaticky odhad vzdélenosti a velikosti,
mizi ukotveni ¢lovéka proZitkem bezpecné orientace, védomi ,tady jsem®. Jde o podprahovy, ale
tim duleZit&jsi prozitek — nelze ho vratit icelovym ,,vysvétlovanim®, Ze tomu snad az tak neni. Vy-
sledkem je trvalé rozladéni, stres, odcizeni se svému prostfedi. Naopak harmonické prostory a vzta-
hy v zastavbé i krajiné maji pro nasi psychiku doslova 1é€ebny vliv.

HALA A

Soutadnicovy systém S-JTSK
Viskovy systém CSINS-Balt pv
I

GOODMAN ZDIBY LOGISTICS CENTRE

LOGISTICKY AREAL
VEETNE KOMUNIKACI A PRIPOJEK SITI

C - SITUACE

N \
ol b SITUACE - ZAKRES DO KM

o CJ;E

BOKUMENTAGE FRO ZMENL o
GZEMNING RozHooNUT] [
12500["

Tyto veskrze humanni hodnoty bohuzZel naSe ptisluSné zdkony zatim vyslovné nezahrnuji. Pfesto by
se jimi méli zodpovédni zastupitelé obci 1 instituce ochrany zabyvat a respektovat poZadavky ob-
Canské spolecnosti na jejich ochranu. Jde o vefejné vlastnictvi, které nemtiZe byt privatizovano pro
soukromy zisk. Diusledky nedostatecné ochrany kulturnich hodnot v nasi legislativé jsou dnes jiz
natolik patrné v realit¢ kolem nds, Ze je nelze ignorovat alibistickym zneuZivanim nedostatkl
v dikci naSich zdkontl. Devastace krajiny predevs$im skladovymi halami dostava u nés doslova kata-
strofalni rozmery.

V Praze: 03. 01. 2018

Za ASORKD:
Ing. arch. Marie Svabova
www.asorkd.cz
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